
抵押權設定登記須知抵押權設定登記須知抵押權設定登記須知抵押權設定登記須知 

一、 應備文件 

（一）土地登記申請書 

（二）土地建築改良物抵押權設定契約書正副本 

（三）權利書狀 

（四）申請人身分證明 

（五）義務人印鑑證明（抵押權人為金融機構，義務人為自然人者，免附印鑑證明） 

（六）其他依法律規定應提出之證明文件 

二、 土地登記申請書填寫說明 

三、 土地登記申請書填寫範例 

四、 土地建築改良物抵押權設定契約書填寫說明 

五、 土地建築改良物抵押權設定契約書範例 

 
 
 
 



 
抵押權設定登記抵押權設定登記抵押權設定登記抵押權設定登記「「「「土地登記申請書土地登記申請書土地登記申請書土地登記申請書」」」」填寫說明填寫說明填寫說明填寫說明    

壹壹壹壹、、、、 一般填法一般填法一般填法一般填法    

一、 以毛筆、黑色、藍色墨汁鋼筆、原子筆或電腦打字正楷填寫。 

二、 字體需端正，不得潦草，如有增、刪文字時，應在增、刪處由申請人蓋章，不得使用修正液（帶）。 

貳貳貳貳、、、、 各欄填法各欄填法各欄填法各欄填法    

一、 第（1）欄「受理機關」按土地（建物）所在地之市（縣）及地政事務所之名稱填寫。如屬跨所申請案件，

請於「跨所申請」欄打勾，並分別填寫受理機關及資料管轄機關名稱。 

二、 第（2）（3）（4）（5）欄「原因發生日期」「申請登記事由」「登記原因」「標示及申請權利內容」按下表所列

自行打勾或選擇填入空格內。 

（2）原因發生日期 （3）申請登記事由 （4）登記原因 （5）標示及申請權利內容 

契約成立之日 抵押權登記 
1. 設定 

2. 法定 
契約書或登記清冊 

三、第（6）欄「附繳證件」按所附證件之名稱、份數分行填列並裝訂，若空格不夠填寫時可填入第（9）欄，身

分證或戶口名簿請影印正反面，並切結與正本相符後認章。 

四、第(7)欄「委任關係」︰係指由代理人申請登記時填寫代理人之姓名，若尚有複代理人時一併註明複代理人姓

名，並依地政士法第 18條規定，請代理人（複代理人）切結認章，如無委託他人代理申請者，則免填此欄。 

五、第(8)欄為便利通知申請人，請填寫「聯絡電話」、「傳真電話」及「電子郵件信箱」。 

六、第(9)欄備註：專供申請書上各欄無法填寫而必須填載事項。 

七、第(10)欄「申請人」除包括權利人、義務人姓名外，如有委託代理人（含複代理人）申請登記者，尚包括代

理人；如不敷使用，增頁部分應加蓋騎縫章。 

1.所稱權利人：係指登記結果受有利益或免除義務之人，如抵押權人（債權人）等。 

2.所稱義務人：係指登記結果受不利益或喪失權利之人，如抵押人（借款人或債務人）。 

八、第（11）欄「權利人或義務人」︰ 

1.抵押權設定登記應以「權利人」（即債權人），「義務人」（即設定人）分別填寫之；如以他人不動產提供抵押

擔保時，得加填「債務人」（即借款人）或於第（9）欄加填「債務人」姓名及用印。 

2.申請人為未成年人、禁治產人或法人者，須加填法定代理人（如父母、監護人或公司法定代表人）。如有委



託他人申請者加填「代理人」，若尚有委任複代理者，一併加填「複代理人」。 

九、第（12）欄「姓名或名稱」︰自然人依照戶籍謄本、戶口名簿、身分證或其他證明文件記載填寫，法人則先

填法人名稱後再加填法定代表人姓名。 

十、第（13）（14）欄「出生年月日」「統一編號」︰自然人依照戶籍謄本、戶口名簿、身分證或其他證明文件記

載填寫，法人或其他非自然人請填寫公司統一編號或扣繳單位統一編號。 

十一、第（15）欄「住所」︰自然人依照戶籍記載填寫，得不填寫里、鄰，法人依照法人登記有案地址填寫，代

理人或複代理人如住所與通訊處不同時，得於住所欄另外註明通訊地址。 

十二、第（13）（14）（15）欄：原因證明文件為契約書者，其所載申請人（自然人或法人）與所附之戶籍或證照

資料完全相同者，可填寫詳如契約書或以斜線除之。 

十三、第（16）欄「簽章」︰   

1.權利人應蓋用與所填之姓名或名稱相同之簽章。 

2.義務人應蓋用與印鑑證明或於登記機關設置之土地登記印鑑相同之印章，如親自到場應依土地登記規則第

40條規定辦理，或依土地登記規則第 41條其他各款規定辦理。 

十四、本案處理經過情形欄及申請書上方之收件與登記書狀費，係供地政事務所人員審核用，申請人毋須填寫，

如非連件辦理者，連件序別，亦無須填寫。 

附註附註附註附註︰︰︰︰本填寫說明如遇法令變更時，應依變更後之規定填寫。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



登記費          元 合  計           元 日

期 
年  月  日  時  分 

書狀費          元 收  據     字    號 收 
件 字

號 
       字第       號 

收件 
 
 

者章 

  
連件序別 
（非連件 
者免填） 

共    件 第    件  
罰  鍰          元 核算者  

 

土土土土        地地地地        登登登登        記記記記        申申申申        請請請請        書書書書 

   受理 
(1) 
   機關 

    縣 

 

臺中市 

中興地政事務所 

 

□跨所申請 

資料管 
 
轄機關 

                     縣 
市                     

             地政事務所 

  原    因 
(2) 
  發生日期 

中華民國 97 年 9  月 1  日 

(3)申請登記事由（選擇打ˇ一項） (4)登記原因（選擇打ˇ一項） 
□ 所有權第一次登記 □ 第一次登記 
□所有權移轉登記 □ 買賣  □ 贈與  □ 繼承  □ 分割繼承  □ 拍賣  □ 共有物分割  □  
ˇ抵押權登記 ˇ 設定  □ 法定  □  
□抵押權塗銷登記 □ 清償  □ 拋棄  □ 混同  □ 判決塗銷  □  
□ 抵押權內容變更登記 □ 權利價值變更   □ 權利內容等變更  □  
□ 標示變更登記 □ 分割  □ 合併  □ 地目變更  □  
□  □  
(5)標示及申請權利內容 詳如  ˇ契約書  □登記清冊  □ 複丈結果通知書  □ 建物測量成果圖  □ 

(6) 1.抵押權設定契約書正副本各 1 份 4. 建物所有權狀 1 份 7.                            份 
2.身分證影本 2 份 5. 規費收據 1 份 8.                            份 附 

證 
繳 
件 3.土地所有權狀 2 份  9.                            份 

權利人電話  

義務人電話  
(7)委任 

關係 

本土地登記案之申請委託  王○文 代理。              複代理。 
委託人確為登記標的物之權利人或權利關係人，並經核對身分無誤，如有虛偽不

實，本代理人(複代理人)願負法律責任。代理人印 
代理人聯絡電話 (04)2222-1111 

傳真電話 (04)2222-1120 

電子郵件信箱 ***@yahoo.com.tw 

不動產經紀業名稱 

及統一編號 
 

(9) 
備 

 
註  

(8) 
聯 
絡 
方 
式 

 

不動產經紀業電話  



(15)  住                                 所 (11) 

權利人或 

義 務 人 

(12) 

姓    名 

或 名 稱 

(13) 

出  生 

年月日 

(14) 

統一編號 
縣市 

鄉鎮 

市區 
村里 鄰 街路 段 巷 弄 號 樓  

(16)簽章 

 

 
抵押 
權人 

○○商業銀行
股份有限公司   詳如契 約書          

法定 
代理人 

董事長: 
○○○   詳如契 約書          

代理人 
○○商業銀行
○○分行經
理:00 

  詳如契 約書          

義務人 王○德   詳如契 約書          
債務人 張○民   詳如契 約書          

(10) 

 

申 

 

 

請 

 

 

人 

代理人 王○文 48.5.5 C100000001 台中市 北區   北平路 1   50   

 

 

 

印 

 

印 

印 

代理人印 

初      審 複      審 核      定 登  簿 校  簿 
書  狀 

列  印 
校  狀 

書  狀 

用  印 

     

地  價 

異  動 

通  知 

領  狀 

異  動 

通  知 

交  付 

發  狀 

 

歸  檔 

 

本案
處理
經過
情形
︵ 
以下
各欄 
申請
人請
勿填
寫 
︶ 

   

     



 
土土土土                        地地地地    

抵押權設定契約書填寫說明抵押權設定契約書填寫說明抵押權設定契約書填寫說明抵押權設定契約書填寫說明    

                                                                                                建築改良物建築改良物建築改良物建築改良物    
壹壹壹壹、、、、一般填法一般填法一般填法一般填法    

一、以毛筆、黑色、藍色墨汁鋼筆、原子筆或電腦打字正楷填寫。 

二、字體需端正，不得潦草，如有增、刪文字時，應在增、刪處由訂立契約人蓋章，不得使用修正液（帶）。 

三、關於「限定擔保債權金額」及「擔保債權總金額」欄之金額數目字，應依公文書橫式書寫數字使用原則填寫，

如 6億 3944 萬 2789 元。 

四、如「土地標示」「建物標示」「申請登記以外之約定事項」及「訂立契約人」等欄有空白時，應將空白欄以斜

線劃除或註明「以下空白」字樣。如有不敷使用時，可另附相同格式之清冊，並由訂立契約人在騎縫處蓋章。 

貳貳貳貳、、、、各欄填法各欄填法各欄填法各欄填法    

一、第（1）欄，請依申請之抵押權性質勾選普通或最高限額抵押權。如擔保之債權特定者，勾選普通抵押權；

如擔保一定範圍內之不特定債權者，則勾選最高限額抵押權。 

二、「土地標示」第（2）（3）（4）（5）欄︰應照土地登記資料所載分別填寫。 

三、「建物標示」第（9）（10）（11）（12）（13）欄︰應照建物登記資料所載分別填寫。 

四、第（6）（14）欄「設定權利範圍」：填寫各筆棟設定抵押權之範圍，如係全部提供擔保者，則填「全部」，如

僅一部分提供擔保者，則按其提供擔保之持分額填寫。 

五、第（7）（15）欄「限定擔保債權金額」之填法︰ 

1.僅以一筆土地或一棟建物提供擔保者，本欄免填。 

2.以數筆土地或數棟建物共同擔保，而有限定各該筆（棟）土地（或建物）所負擔之債權金額者，將其約定之

限定擔保債權金額分別填入，例如填寫限定擔保新台幣○○元整；各該筆（棟）土地（或建物）未限定其所

負擔之債權金額者，該欄以斜線劃除。 

六、第（8）（16）欄「流抵約定」：抵押權人與抵押人有約定於債權已屆清償期而未為清償時，抵押物所有權移

屬於抵押權人之流抵約款者，將其約定內容分別填入，例如填寫於債權已屆清償期而未受清償時，本抵押物

所有權移屬抵押權人所有；各該筆（棟）土地（或建物）未有因流抵約定而須移轉者，該欄以斜線劃除。 

七、第（17）欄「提供擔保權利種類」：將義務人提供擔保之權利名稱填入，如「所有權」、「地上權」、「永佃權」



或「典權」字樣。 

八、第（18）欄「擔保債權總金額」：填寫本契約各筆棟權利提供擔保之債權總金額，例如新台幣○○元整。 

九、第（19）欄「擔保債權種類及範圍」：本欄必須填寫申請登記之抵押權所擔保之原債權種類及範圍。如申請

普通抵押權者，填寫約定何時成立之債，例如○年○月○日之金錢消費借貸；申請最高限額抵押權者，則填

寫所擔保由契約當事人約定之一定法律關係所生之債權或基於票據所生權利之債權種類及範圍，例如約定一

定法律關係所生最高限額內之借款、票據、保證、信用卡消費款等。 

十、第（20）欄「擔保債權確定期日」：屬普通抵押權者，本欄免填。最高限額抵押權填寫約定所擔保債權歸於

確定（亦即原債權不再發生）之特定日期，如○年○月○日，但約定之確定期日，自抵押權設定時起，不得

逾 30年；未約定者，本欄以斜線劃除。 

十一、第（21）（22）（23）（24）「債務清償日期」「利息（率）」「遲延利息（率）」「違約金」各欄：填寫立約當

事人自由約定之利息、遲延利息、利率或違約金，但申請設定普通抵押權時，利息或遲延利息利率之約定，

須於客觀上足使第三人得知其利息之計算方法。又約定無利息、遲延利息或違約金時，於相當欄內填寫

「無」；未約定時，填寫「空白」，或以斜線劃除。 

十二、第（25）欄「其他擔保範圍約定」：填寫本普通（或最高限額）抵押權除原債權、利息、遲延利息、違約

金及實行抵押權之費用以外之其他約定擔保範圍，例如債務不履行之賠償金等；未約定者，本欄以斜線劃

除。 

十三、第（26）欄「申請登記以外之約定事項」︰本契約所約定之事項，於其他各欄內無法填寫者，均填入本欄。 

十四、「訂立契約人」各欄之填法︰ 

1. 先填「權利人」及其「姓名或名稱」「債權額比例」「出生年月日」「統一編號」「住所」，並「蓋章」。後填

「義務人」包括設定人及債務人及其「姓名或名稱」「債務額比例」「出生年月日」「統一編號」「住所」，

並「蓋章」。 

2. 如訂立契約人為法人時，「出生年月日」免填，應於該法人之次欄加填「法定代表人」及其「姓名」，並「蓋

章」。 

3. 如訂立契約人為未成年人時，其契約行為應經其法定代理人允許，故應於該未成年人之次欄，加填「法定

代理人」及其「姓名」「出生年月日」「統一編號」「住所」並「蓋章」，以確定其契約之效力。 

4.「姓名」「出生年月日」「統一編號」「住所」各欄，應照戶籍謄本、戶口名簿、身分證或其他證明文件所載

者填寫，如住址有街、路、巷名者，得不填寫里、鄰。 



5.第（29）（30）欄：將權利人所取得之債權額比例及債務人所負擔之債務額比例分別填入。 

6.第(34)欄「蓋章」： 
（1）權利人應蓋用與所填之姓名或名稱相同之簽章。 

（2）義務人應蓋用與印鑑證明相同或於登記機關設置之土地登記印鑑相同之印章，如親自到場應依土地登

記規則第 40條規定辦理，或依土地登記規則第 41條其他各款規定辦理。 

十五、第（35）欄「立約日期」︰填寫訂立契約之年月日。 

本契約書應於訂立後一個月內檢附有關文件，依法申請設定登記，以確保產權。逾期申請，則依土地法第 73條第 2

項「…聲請逾期者，每逾一個月得處應納登記費一倍之罰鍰，但最高不得超過二十倍。」規定，處以罰鍰。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



土地、建築改良物抵押權設定契約書    

下列 
土地 

建物 
經 

權利人 

義務人 
雙方同意設定（1）             

□普通 

v 最高限額 
抵押權，特訂立本契約： 

（9）建       號 13315-000    鄉鎮 

市區 
西屯區 西屯區   

鄉鎮市區 西屯區    

街    路 西屯路    
段 西屯 西屯   

段 巷 弄 一段    

(10) 

門 

牌 

 號    樓 800 號 2 樓    

(2) 

坐 

 

 

落 小段     
段 西屯    

小  段 七    
（3）地    號 0028-0000 0028-0001   

(11) 

建物 

坐落 地  號 0028-0000    

（4）地    目 建 道   
(12) 總 面 積 
  （平方公尺） 

85.6    

用    途 陽台    （5）面   積 

(平方公尺) 
238.5 36.2   

(13) 

附屬 

建物 
面    積 
(平方公尺) 

10.3    

(6) 設定權利 

   範    圍 
 20  

10000 

 30  

10000 
  (14)設定權利 

範    圍 
全部    

(7) 限定擔保 

債權金額 
    

(15)限定擔保 

債權金額 
    

土 

 

 

 

地 

 

 

 

標 

 

 

 

示 

（8）流抵約定     

建 

 

 

 

物 

 

 

 

標 

 

 

 

示 

（16）流抵約定     



(17)提供擔保權利種類 所有權 

(18)擔保債權總金額    新台幣 6億 3944 萬 2789 元整 

(19)擔保債權種類及範圍 

擔保債務人對抵押權人現在（包括過去所負現在尚未清償）及將來在本抵押權設定契約書所

定最高限額內所負之債務，包括借款、透支、貼現、買入光票、墊款、承兌、委任保證、開

發信用狀、進出口押匯、票據、保證、信用卡契約、應收帳款承購契約、衍生性金融商品交

易契約及特約商店契約。 

（本欄約定之授信項目應視契約當事人個案約定辦理）    

(20)擔保債權確定期日 民國 126 年 9月 27 日。 

(21)債務清償日期 依照各個債務契約所約定之清償日期。 

(22)利息（率） 依照各個債務契約所約定之利率計算。 

(23)遲延利息（率） 依照各個債務契約所約定之利率計算。 

(24)違約金 依照各個債務契約所約定之違約金計收標準計算。 

(25)其他擔保範圍約定 

1.取得執行名義之費用。 

2.保全抵押物之費用。 

3.因債務不履行而發生之損害賠償。 

4.因辦理債務人與抵押權人約定之擔保債權種類及範圍所生之手續費用。 

5.抵押權人墊付抵押物之保險費及按墊付日抵押權人基準利率（或定儲利率指數）加碼年利

率○%之利息。 

（本欄約定項目應視契約當事人個案約定辦理） 

(26) 
申請
登記
以外
之約
定事  
項 

其他約定事項詳如附件。（註註註註：：：：如個別銀行並無附件如個別銀行並無附件如個別銀行並無附件如個別銀行並無附件，，，，則由個別銀行自行依與客戶之約定登載於此欄則由個別銀行自行依與客戶之約定登載於此欄則由個別銀行自行依與客戶之約定登載於此欄則由個別銀行自行依與客戶之約定登載於此欄） 

 

 

 



(33)住                                        所 (27) 

權利人 

或 

義務人 

(28) 

姓名或 

名稱 

(29) 

債權

額比

例 

(30) 

債務

額比

例 

(31) 

出  生 

年月日 

（32） 

統一編號 

縣市 
鄉鎮 

市區 

村

里 
鄰 街路 段 巷弄 號 樓  

(34) 

蓋   章 

抵押 
權人 

○○商業
銀行股份
有限公司 

全部   03742301 台北市 中區   中正路 2  12   

法定 
代理人 

董事長: 
○○○ 

            
  

代理人 

○○商業
銀行○○
分行經
理:00 

    台北市 中區   中山路 2  20 

  

義務人 王○德   30.5.2 B103552117 台中市 中區   五權路   3 
  

訂 

立 

契 

約 

人 

債務人 張○民  全部 42.6.7 E117552003 台中市 中區   民生路   92 

  

 

 

 

 

印 

 
 
印 
 
 
 
印 

(35)立約日期 中  華  民  國      97       年         9           月      1          日 
 

 


